DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ/ME 14.289.798/0001-48
NIRE 35.300.485.718

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 14 DE JUNHO DE 2021

DATA, HORA E LOCAL: Em 14 de junho de 2021, as 9 horas, na sede social da Damha
Urbanizadora II Administracao e Participacoes S.A. (“Companhia”), localizada na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Ant6nio, n°® 3.421, 8° andar, parte B,
Jardim Paulista, CEP 01401-001.

CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca de acionistas
representando 100% (cem por cento) do capital social da Companhia, nos termos do artigo 124,
paragrafo 4° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Acdes”), conforme assinaturas constantes no Livro de Presenca de Acionistas.

MESA: Presidente: Mario Mlcio Eugénio Damha; Secretaria: Maria Beatriz Eugénio Damha
Ajimasto.

ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre: (I) a realizagao, pela Companhia, da sua
12 (primeira) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢des, da espécie com garantia
real, com garantia adicional fidejussoria, em série Unica, para colocacdo privada, da Companhia
(“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), a ser formalizada nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para
Colocagdo Privada, da Damha Urbanizadora II Administragdo e Participacoes S.A.”, a ser
celebrado entre a Companhia, a True Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), a AD Administracao
e Participacoes S.A. (“Fiadora”) e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Agente Fiducidrio dos CRI” e “Escritura de Emissdo”, respectivamente), as quais serdo
vinculadas a Operacao de Securitizacao (conforme definido abaixo); (II) constituicao, pela
Companhia, de garantia real a ser outorgada em favor da Securitizadora, em garantia do fiel,
integral e pontual pagamento das Debéntures, na forma da alienagdo fiduciaria sobre a totalidade
das quotas de emissdo das seguintes sociedades: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DAMHA - ASSIS I - SPELTDA. inscrita no CNPJsob o n©13.411.745/000-95,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - SAO PAULO II - SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 11.400.963/0001-07, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA —
PARAHYBA I - SPELTDA. inscrita no CNPJ sob o n°18.502.529/0001-79,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — FEIRA DE SANTANA I — SPE LTDA.,
inscrita no  CNPJ sob o n©15.058.037/0001-48, DAMHA SANTA MONICA
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 07.092.275/0001-
41, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — IPIGUA I — SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 15.058.119/0001-92, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA —
LIMEIRA I - SPELTDA., inscrita no CNPJ sob o n©12.613.526/0001-26,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MARILIA I — SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 13.411.675/0001-75, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — MIRASSOL
I — SPELTDA,, inscrita no CNPJ sob o n°09.344.951/0001-52, EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA - MIRASSOL II — SPELTDA. inscrita no CNPJ sob o
n° 12.218.189/0001-72, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — SAO PAULO 42
— SPELTDA., inscrita no CNPJ sob o n°18.871.782/0001-08, EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA — SAO JOSE DO RIO PRETO I — SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 09.344.936/0001-04, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — SAO JOSE DO
RIO PRETO II - SPELTDA. inscrita no CNPJ sob o n°09.466.936/0001-87,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA SAO JOSE DO RIO PRETO V SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.217.993/0001-37, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DAMHA — ARACAJU I — SPELTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 15.840.024/0001-26,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — SAO PAULO XXX - SPE LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 18.659.230/0001-05 (em conjunto, as “Garantidoras”), de titularidade da
Companhia (“Quotas”), bem como a cessao fiduciaria de todos os frutos, rendimentos, direitos,
proventos, lucros, distribuicdes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer
outra forma distribuidos ou a serem distribuidos relacionados as Quotas a que faca jus a
Companhia (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), a ser outorgada nos termos dos instrumentos
particulares de alienagdo fiduciaria de quotas em garantia e outras avengas, a serem celebrados
entre a Companhia, a AD Empreendimentos Imobilidrios Ltda., a Damha Urbanizadora e
Construtora Ltda. e a Sra. Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto, na qualidade de alienantes
fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de credora fiduciaria, as Garantidoras e o Agente
Fiduciario dos CRI, na qualidade de intervenientes anuentes (“Contratos de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas”); (III) a celebracao pela Companhia, na qualidade de interveniente anuente, do (a)
“ Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencas” a ser celebrado entre
as Garantidoras, na qualidade de cedentes fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de credora
fiduciaria, o Agente Fiduciario dos CRI e a Companhia, na qualidade de intervenientes anuentes
(“Contrato de Cessdo Fiduciaria”); (b) do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imovel em Garantia Com Condicdo Resolutiva e Outras Avencas” a ser celebrado entre a Encalso
Construcdes Ltda. (“Encalso”), na qualidade de alienante fiduciante, a Securitizadora, na
qualidade de credora fiduciaria, o Agente Fiduciario dos CRI e a Companhia, na qualidade de
intervenientes anuentes (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével” e, em conjunto com os
Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Cessao Fiducidria, os “Contratos de
Garantia”) e (IV) a autorizacdo a diretoria da Companhia, e/ou aos seus procuradores, a pratica
de todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizacdo, formalizacdo,
implementacao e/ou aperfeicoamento das deliberacdes tomadas nesta Assembleia e necessarias
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a celebragdo da Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia, bem como a implementacao
da Emissao e da Operacao de Securitizacao, inclusive a outorga, pela Companhia, de procuragdes
irrevogaveis e irretrataveis, inclusive com poderes ad judicia et extra, com vigéncia até o
cumprimento da totalidade das obrigagdes da Companhia nos termos dos Contratos de Garantia,
bem como para ratificar quaisquer atos ja praticados neste sentido, incluindo, mas nao se
limitando, a celebracdo de aditamentos aos instrumentos objeto das deliberacdes desta
Assembleia, de todos e quaisquer documentos necessarios para a implementacao das operacoes
descritas acima e da Operacao de Securitizacao, e a contratacao de prestadores de servicos € a
prestacao de declaragbes, conforme necessario a concretizacdo da Emissao e das deliberagbes
desta Assembleia.

DELIBERAGCOES: Apos examinadas e discutidas as matérias constantes da ordem do dia, as
seguintes deliberagbes foram aprovadas, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricoes:

I. Aprovar a realizacdo da Emissao, nos termos do artigo 59, caput, da Lei das Sociedades
por AgOes, e a celebracdo pela Companhia, na qualidade de emissora, da Escritura de Emissao,
com as seguintes caracteristicas e condi¢Oes principais, as quais serao detalhadas e reguladas no
ambito da Escritura de Emissao:

a. Destinagao de Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissao
serao destinados: (i) ao reembolso de gastos, custos e despesas de natureza imobiliaria,
incorridos pela Companhia, no maximo, nos 24 (vinte e quatro) meses que antecederem
o encerramento da distribuicdo dos CRI; e (ii) ao pagamento de despesas e gastos
imobiliarios futuros, diretamente atinentes a aquisicao, desenvolvimento, construcao e/ou
reforma dos empreendimentos imobilidrios nos imdveis descritos na Escritura de Emissao
(“Imdveis Lastro”), observada a forma de utilizagdo e a propor¢ao dos recursos captados
a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro e o cronograma indicativo da destinacao
dos recursos a serem previstos na Escritura de Emissao.

b. Vinculacdo a Operacao de Securitizagcdo: Apds a subscricdo e integralizacdo das
Debéntures pela Securitizadora, a Securitizadora sera a Unica titular das Debéntures,
passando a ser credora de todas as obrigagbes pecunidrias, principais e acessorias,
devidas pela Companhia no ambito das Debéntures, bem como todos e quaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, prémios, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura
de Emiss3ao, as quais representam créditos considerados imobiliarios por destinagdo, nos
termos da legislacao e regulamentagdo aplicavel (“Créditos Imobilidrios”).

A Securitizadora emitird 1 (uma) cédula de crédito imobiliario para representar os Créditos
Imobilidrios ("CCI") a ser vinculada ao CRI por meio do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a
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Forma Escritural’ a ser celebrado entre a Securitizadora e a instituicao
custodiante (“Escritura de Emissao de CCI").

Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, serao vinculados aos certificados de
recebiveis imobilidrios da 3832 série da 12 emissdo da Securitizadora (“CRI”), em
conformidade com o estabelecido no “ 7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
3833 Série da 14 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True
Securitizadora S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos
CRI (“Termo de Securitizagcao”), para fins de composigao do lastro dos CRI, os quais serao
distribuidos por meio de oferta publica com esforcos restritos de distribuicao, nos termos
da Instrucao CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da Instrucao
CVM n.0 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”) e serao destinados exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definidos no termos do artigo 9°-A e seus respectivos
incisos e no artigo 9°-C da Instruggo CVM n.° 539, conforme aplicavel, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Operacao de Securitizacao”).

Namero da Emissdo: 12 (primeira) emissao de debéntures da Companhia.
Numero de Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica.

Data de Emissao: Para todos os efeitos, a data de emissao das Debéntures sera 14 de
junho de 2021 (“Data de Emissao”).

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatério e/ou do Vencimento Antecipado das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, as Debéntures terdo vencimento no
prazo de 1.830 (mil e oitocentos e trinta) dias contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 18 de junho de 2026 (“Data de Vencimento”).

Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo é de R$ 48.000.000,00 (quarenta e
oito milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Total da Emissao”).

Quantidade de Debéntures: Serao emitidas 48.000 (quarenta e oito mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario de cada uma das Debéntures, na Data
de Emissdo, sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

Colocacao Privada: As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem
intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios
e/ou qualquer esforco de venda perante investidores.
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k. Prazo e Forma de Subscricao e Integralizacdo: As Debéntures serdo subscritas pela
Securitizadora, por meio da assinatura de boletim de subscricdo. As Debéntures serao
integralizadas a vista pela Securitizadora, em moeda corrente nacional, por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de
recursos financeiros, na conta de corrente a ser indicada formalmente pela Companhia,
por meio de notificacdo especifica, observadas as disposigbes referentes a disponibilizacao
dos recursos, em especial as relativas as retengdes para fins de composicdo de fundos e
para o pagamento de despesas. As transferéncias aqui descritas deverdo ser realizadas:
(i) desde que tenha ocorrido o cumprimento da totalidade das CondicOes Precedentes; e
(ii) nas mesmas datas em que ocorrerem as integralizagdes dos CRI.

1. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins
de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de
deposito emitido pelo escriturador das Debéntures.

m. Conversibilidade: As Debéntures ndo serdo conversiveis em acdes da Companhia.

n. Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria.

o. Atualizacao Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou
o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, a partir
da primeira Data de Integralizacdo, pela variagdo acumulada do IPCA, divulgado
mensalmente pelo IBGE, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a
liguidagdo integral das Debéntures, sendo o produto da atualizagdo incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme aplicavel (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), conforme férmula
prevista na Escritura de Emissao.

p- Remuneracao das Debéntures: A partir da primeira Data de Integralizagdo, sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures incidirdo juros remuneratdrios prefixados correspondentes a
8,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
conforme férmula prevista na Escritura de Emissao.

q. Pagamento da Remuneracgao: Os valores relativos a Remuneracdo das Debéntures
serao pagos mensalmente até a Data de Vencimento (inclusive), nas datas a serem
previstas na Escritura de Emissao, sendo o primeiro pagamento devido em 20 de julho de
2021 e o ultimo, na Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Obrigatdrio, Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, da Amortizacao
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Extraordinaria Cash Sweep, da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria e/ou do
Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao.

r. Amortizacao Programada: O Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, sera amortizado
mensalmente nas datas de pagamento a serem previstas na Escritura de Emissao (cada
uma, uma "Data de Pagamento das Debéntures”), sendo o primeiro pagamento devido
em 20 de julho de 2021 e o Ultimo na respectiva Data de Vencimento, ressalvadas as
hipéteses de Resgate Antecipado Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, Amortizacdo Extraordinaria Cash Sweep, Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria e/ou Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissdo, calculado nos termos da férmula constante na Escritura de Emissao, cujo
resultado sera apurado pela Securitizadora.

S. Repactuacao Programada: As Debéntures ndo serao objeto de repactuacdo
programada.
t. Resgate Antecipado Obrigatorio em Decorréncia de Venda dos Imdveis: A

Companhia, ou as Garantidoras, por conta e ordem da Companhia, devera realizar o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Obrigatdrio”), com
0 consequente cancelamento de tais Debéntures, exclusivamente caso 0s recursos
oriundos da venda de determinados empreendimentos sejam suficientes para o
pagamento das Obrigacdes Garantidas (conforme definido abaixo), de acordo com os
termos e condigdes previstos na Escritura de Emissao.

u. Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia poderd, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir de 14 de junho de 2023 (inclusive), o resgate antecipado da totalidade (e
nao menos do que a totalidade) das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures”), acrescido de prémio, com o consequente cancelamento de tais Debéntures
observadas as condigdes a serem previstas na Escritura de Emissao.

V. Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria Cash Sweep. A Companhia, ou as
Garantidoras ou a Securitizadora, conforme 0 caso, por conta e ordem da Companhia,
devera amortizar extraordinariamente as Debéntures com os recursos oriundos da venda
de determinados empreendimentos (“Amortizacdo Extraordindria Cash Sweep”),
observados os termos e condicdes da Escritura de Emissao.

w. Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria. As Debéntures serdao amortizadas
extraordinariamente, limitado exclusivamente ao valor necessario para recomposicao de
determinado indice minimo de cobertura, mas, em qualquer caso, limitado a
98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”), e devera abranger, proporcionalmente, todas
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as Debéntures, a qualquer momento, observados os termos e condigdes da Escritura de
Emissao.

X. Local e Horario de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos da Escritura
de Emissdo serao efetuados pela Companhia mediante depdsito eletronico, do respectivo
dia do pagamento.

Y- Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures nos termos da Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da Atualizacdo Monetdria e da Remuneracdo, calculada
pro rata temporis a partir da primeira Data de Integralizacao ou da Data de Pagamento
de Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, sobre todos e quaisquer
valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata die, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa

nao compensatdria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE (“Encargos Moratdrios”).

z. Garantias Reais: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento
(i) de todas as obrigagbes principais, acessorias e moratdrias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagbes relativas as Debéntures, bem como das demais obrigacdes
assumidas pela Companhia perante a Securitizadora no ambito da Escritura de Emissao e
nos demais documentos da operacao, conforme o caso, em especial, mas sem se limitar,
ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a
Atualizacao Monetaria, a Remuneracdo, ao valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, ao valor do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures e aos Encargos
Moratdrios; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagao
aos CRI e a CCI, inclusive, mas nao exclusivamente, para fins de cobranca dos créditos
imobiliarios oriundos das Debéntures e excussdo das Garantias (conforme definido
abaixo), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios razoaveis, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais, multas e tributos, bem como todo e qualquer custo
ou despesa incorrido devidamente comprovada pela instituicao custodiante da CCI e do
Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneracoes) e/ou pelos titulares de CRI,
inclusive no caso de utilizagdo do patriménio separado para arcar com tais custos (em
conjunto, as “Obrigacdes Garantidas”), sera constituida em beneficio da Securitizadora:
(1) cessao fiduciaria da totalidade dos recebiveis, de titularidade das Garantidoras e da
Companhia, presentes e futuros, oriundos da venda de unidades dos Imdveis Lastro, de
propriedade das Garantidoras (“Cessao Fiducidria de Recebiveis”), por meio da celebracao
do Contrato de Cessdo Fiducidria; (2) a Alienacdo Fiducidria de Quotas, por meio da
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celebracdo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (3) alienacdo fiduciaria do
imovel rural localizado na Area Remanescente “B” no Parque Eco Esportivo Damha, na
Cidade de Sao Carlos, Estado de Sao Paulo, registrado no 1° Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de S3o Carlos/SP na matricula n°® 127.159 (“Alienacdo Fiducidria de Imével”
e, em conjunto com a Cessao Fiduciaria de Recebiveis e a Alienagado Fiduciaria de Quotas,
“Garantias Reais"), por meio da celebragado do Contrato de Alienacado Fiduciaria de Imdvel.

aa. Garantia Fidejussoria: Em garantia das ObrigacOes Garantidas, a Fiadora presta fianca
em favor da Securitizadora, obrigando-se, solidariamente, como fiador e principal pagador
pelo cumprimento de todos os valores devidos pela Companhia no ambito da Emissao e
da Escritura de Emissao, nos termos a descritos na Escritura de Emissao (“Fianca”, em
conjunto com as Garantias Reais, as “Garantias”), sendo a Fianga prestada pela Fiadora
com renuncia aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragao de qualquer
natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 366, 368, 821, 827, 834, 835, 838,
e 839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de
2015, conforme alterada (Codigo de Processo Civil).

bb. Vencimento Antecipado: As obrigacdes decorrentes das Debéntures terao seu
vencimento antecipado declarado (automaticamente ou ndo) nas hipéteses e nos termos
a serem previstos no ambito da Escritura de Emissdo, os quais estdo resumidamente
listados a seguir apenas para referéncia, ficando autorizada a Diretoria da Companhia a
negociar e definir condicbes como prazo de cura, valores de referéncia, excecdes e
ressalvas aos eventos de vencimento antecipado a serem previstos na Escritura de
Emissdo: (i) descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo pecuniaria
relacionada as Debéntures; (i) (1) decretacao de faléncia da Companhia, da Fiadora, das
Garantidoras efou de suas Controladas; (2) pedido de autofaléncia formulado pela
Companhia, pela Fiadora, pelas Garantidoras e/ou de suas Controladas; (3) pedido de
faléncia da Companhia, da Fiadora, das Garantidoras e/ou de suas Controladas, formulado
por terceiros, ndo contestado judicialmente no prazo legal; ou (4) pedido de recuperacao
judicial ou de recuperacao extrajudicial da Companhia, da Fiadora, das Garantidoras e/ou
de suas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (iii)
liguidacao, dissolucao ou extingdo da Companhia, das Garantidoras e/ou da Fiadora; (iv)
transformacgao do tipo societario da Companhia, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei
das Sociedades por Acoes; (v) se a Escritura de Emissdo, as Garantias e/ou qualquer
outro Documento da Operagao (conforme definido na Escritura de Emissao), ou qualquer
uma de suas disposicdes forem declaradas invalidas, nulas ou inexequiveis (liminarmente
ou de forma definitiva) de forma que tal fato impacte a exequibilidade ou a validade da
Escritura de Emissdo, das Garantias e/ou qualquer outro Documento da Operacao,
conforme o caso; (vi) na hipotese de a Companhia, a Fiadora, as Garantidoras e/ou
qualquer empresa integrante de seu Grupo Econdmico e/ou qualquer de suas Controladas
praticar qualquer ato visando anular ou cancelar por meio judicial ou extrajudicial a
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Escritura de Emissao, o Termo de Securitizacdao e/ou os Contratos de Garantia, ou
qualquer documento relativo a Operacado de Securitizagdo envolvendo os CRI ou qualquer
das suas respectivas clausulas; (vii) desapropriagao, confisco ou qualquer outro ato de
qualquer entidade governamental brasileira que implique na perda da propriedade e/ou
posse direta dos Imoveis Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao) e/ou do
Imoével Rural, desde que nao seja apresentada uma nova garantia, nos termos e prazos
previstos nos Contratos de Garantia; (viii) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou
promessa de cessao a terceiros, pela Companhia e/ou pela Fiadora, no todo ou em parte,
das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdao ou em qualquer documento da
Operacao de Securitizacao dos CRI; (ix) recebimento pela Companhia de quaisquer dos
recursos objeto das Garantias Reais por qualquer outro meio que nao seja o depdsito na
Conta Centralizadora (conforme definido na Escritura de Emissao) ou caso a Companhia
nao realize a transferéncia dos referidos recursos para a Conta Centralizadora; (x) com
relacao a qualquer dos bens objeto das Garantias Reais e/ou a qualquer dos direitos a
estas inerentes, constituicdo de qualquer Onus (conforme definido na Escritura de
Emissao), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico; (xi) vencimento
antecipado de qualquer Obrigacao Financeira (1) da Companhia e/ou de suas Controladas
e/ou das Garantidoras, incluindo as obrigacdes pecuniarias assumidas no ambito dos
mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior; e/ou (2) da Fiadora e/ou de
suas Controladas, incluindo as obrigagdes pecuniarias assumidas no ambito dos mercados
financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior; (xii) transferéncia do controle
acionario (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acoes), direto ou indireto, da Companhia, das Garantidoras e/ou da Fiadora; (xiii)
caso qualquer dos Contratos de Parceria Imobilidria, conforme descritos no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e/ou qualquer das procuracdes outorgadas no ambito dos
Contratos de Parceria Imobilidria seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido, cancelado
e/ou revogado ou, ainda, aditado ou modificado de qualquer maneira (inclusive em
relacdo a partilha de imdveis) sem a prévia e expressa anuéncia da Debenturista; (xiv)
reducao do capital social da Companhia e/ou da Fiadora e/ou das Garantidoras; (xv)
inadimplemento de qualquer Obrigacdo Financeira (1) pela Companhia e/ou por suas
Controladas e/ou pelas Garantidoras, incluindo as obrigacdes pecuniarias assumidas no
ambito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior; e/ou (2) pela
Fiadora e/ou por suas Controladas, incluindo as obrigagdes pecuniarias assumidas no
ambito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior; (xvi) caso a
Escritura de Emissao, ou quaisquer outros Documentos da Operacao envolvendo os CRI
seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma, extinto,
observado que, no que se refere a prestadores de servigo, 0 vencimento antecipado aqui
previsto somente ocorrera apos transcorrido o prazo para substituicdo do prestador de
servico, previsto no respectivo contrato, e este nao seja substituido; (xvii)
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inadimplemento, pela Companhia, pelas Garantidoras e/ou pela Fiadora, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria a ela atribuida, relacionada as Debéntures, seja prevista na
Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia e/ou no Termo de Securitizacao;
(xviii) se for protestado qualquer titulo de crédito, a partir da Data de Emissdo, contra
(1) a Companhia e/ou as Garantidoras; e/ou (2) a Fiadora; (xix) desapropriagao, confisco
ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental brasileira que afete ativos da
Companhia, das Garantidoras, da Fiadora e/ou suas respectivas Controladas; (xx) no caso
de constituicdo de qualquer Onus, por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, sobre
os Créditos Imobilidrios, incluindo Onus constituidos para fins de garantir qualquer
Obrigacdo Financeira; (xxi) caso as Garantias, apds constituidas, venham a se tornar,
total ou parcialmente, invalidas, nulas, ineficazes ou inexequiveis; (xxii) distribuicdo e/ou
pagamento, pela Companhia, pelas Garantidoras e/ou pela Fiadora, de dividendos, juros
sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da
Companhia, das Garantidoras e/ou da Fiadora, caso a Companhia, as Garantidoras e/ou
a Fiadora estejam em mora com qualquer uma de suas obrigacdes perante a Debenturista
e, consequentemente aos Titulares dos CRI, estabelecidas na Escritura de Emissdo;
(xxiii) alteracdo do estatuto ou contrato social da Companhia, da Fiadora e/ou de
qualquer das Garantidoras, vigentes na Data de Emissao, de forma a alterar as disposicoes
que tratam da distribuicdao de dividendos e/ou lucros; (xxiv) caso qualquer Autoridade
ingresse com qualquer acao, processo (judicial ou administrativo) contra a Companhia, as
Garantidoras, a Fiadora e/ou suas Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades sob
controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores, executivos
(estes Ultimos desde que sempre agindo comprovadamente em nome da Companhia, das
Garantidoras, da Fiadora e/ou suas Controladas, subsididrias, coligadas, sociedades sob
controle comum) e/ou qualquer pessoa natural ou juridica autora, coautora ou participe
do ato ilicito, em qualquer caso, agindo, comprovadamente, em proveito de tais empresas,
em decorréncia de condutas relacionadas a violacdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei e/ou regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupgdo, crimes contra a ordem
econdmica ou tributaria e/ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei de Lavagem de Dinheiro e as Normas Anticorrupgao; (xxv) interrupcao
das atividades da Companhia, da Fiadora e/ou das Garantidoras determinada por ordem
judicial ou qualquer outra autoridade competente, que gere Efeito Adverso Relevante as
suas operacoes; (xxvi) se qualquer das disposicdes relevantes da Escritura de Emissao,
do Termo de Securitizacdo e/ou dos Contratos de Garantia, a exclusivo critério da
Securitizadora, for declarada invalida, ineficaz, nula ou inexequivel, por qualquer lei ou
norma regulatéria, ou por decisdo judicial ou sentenca arbitral; (xxvii) decisao
condenatdria proferida por qualquer Autoridade em decorréncia de acao, procedimento,
processo (judicial ou administrativo) contra a Companhia, as Garantidoras, a Fiadora e/ou
suas Controladas, subsidiarias, coligadas, sociedades sob controle comum, bem como
seus respectivos dirigentes, administradores, executivos e agindo em nome de tais
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empresas, em decorréncia de condutas relacionadas a violacdo da Legislacao
Socioambiental em vigor; (xxviii) descumprimento, pela Fiadora, pelas Garantidoras e/ou
pela Companhia de qualquer decisao judicial transitada em julgado e/ou de qualquer
decisao arbitral ndo sujeita a recurso que determine a realizacao de pagamento; (xxix)
provarem-se (1) falsas ou enganosas, e/ou (2) revelarem-se incorretas, inconsistentes,
incompletas ou imprecisas quaisquer das declaracdes prestadas pela Companhia na
Escritura de Emissao; (xxx) alteracdo, sem autorizacao prévia da Securitizadora, a partir
de consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI
especialmente convocada com esse fim, nos termos do Termo de Securitizagdo, das
atividades principais desenvolvidas pela Companhia e/ou pela Fiadora constantes do seu
objeto social, de forma que seja conflitante com os termos da Escritura de Emissao e/ou
dos demais documentos relacionados a Oferta; (xxxi) cisdo, fusdo ou incorporacao e/ou
qualquer outra forma de reestruturacdo societdria envolvendo a Companhia, as
Garantidoras e/ou a Fiadora; (xxxii) contratacao, pela Companhia, pela Fiadora e/ou por
suas Controladas, de mutuos, adiantamentos ou quaisquer espécies de empréstimos
(inclusive no mercado financeiro e/ou de capitais, local ou internacional) ou operagoes
com partes relacionadas; (xxxiii) ndo utilizacao, pela Companhia, dos recursos liquidos
obtidos com a Emissdo conforme o disposto na Escritura de Emissao; (xxxiv) prestacao
de garantia fidejusséria pelos acionistas da Companhia; (xxxv) prestacao de garantia
fidejussodria pela Companhia; (xxxvi) constituicdo e/ou prestacdo pela Companhia e/ou
pela Fiadora de quaisquer Onus e/ou qualquer outra modalidade de obrigacdo que limite,
sob qualquer forma e ainda que sob condicao suspensiva, a propriedade, titularidade,
posse e/ou controle sobre os Imoveis Garantia e/ou o Imdvel Rural, em beneficio de
qualquer terceiro; (xxxvii) ndao obtencdo, renovacdo, cancelamento, revogacao ou
suspensao das autorizacdes, concessoes, subvencoes, alvaras ou licengas, inclusive as
ambientais, exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais necessarias (1)
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Companhia, pela Fiadora e/ou
pelas Garantidoras, bem como para o cumprimento de suas obrigacOes estabelecidas na
Escritura de Emissdo; (2) para o continuo uso, construgao, e/ou funcionamento do Imével
Rural; ou (3) para a construcao dos empreendimentos Feira de Santana — Village II e
Uberaba — Damha III, neste caso, que afete de forma significativa o regular exercicio das
atividades de construcao dos Imdveis Lastro e/ou dos Imdveis Garantia; (xxxviii) nao
realizacdo, nos termos da Escritura de Emissao, da Amortizacao Extraordinaria Cash
Sweep ou do Resgate Antecipado Obrigatdrio, conforme o caso; (xxxix) caso a Condicao
Suspensiva (conforme definida nos respectivos Contratos de Garantia) nao seja verificada
nos termos dos respectivos Contratos de Garantia; (xI) ndo cumprimento, a qualquer
momento, do Indice Minimo de Cobertura (conforme definido na Escritura de Emissdo);
(xli) aquisicao de ativos, bens e/ou direitos por qualquer das Garantidoras, nao
relacionados aos Imdveis Garantia; (xlii) caso seja verificado pela Securitizadora, na Data
de Verificacao (conforme definido na Escritura de Emissao), em verificacao anual a, pela
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Securitizadora, das informacOes a que se refere a Escritura de Emissao, que, (a) em
relacdo a Companhia, a razao (a.1) entre a divida liquida (excluidos os valores de
financiamento no ambito do SFH) sobre patrimonio liquido seja superior a 1,28 (um inteiro
e vinte e oito centésimos) entre o 1° (primeiro) e o 12° (décimo segundo) (excluido)
meses da Data de Emissdo; (a.2) entre divida liquida (incluindo os valores de
financiamento no ambito do SFH) sobre patrimonio liquido seja superior a 1,28 (um inteiro
e vinte e oito centésimos) para o periodo entre o 120 (décimo segundo) (incluido) més e
0 249 (vigésimo quarto) (excluido) més da Data de Emissdo; (a.3) entre divida liquida
(incluindo os valores de financiamento no dmbito do SFH) sobre patrimonio liquido seja
superior a 1,15 (um inteiro e quinze centésimos) apds o 249 (vigésimo quarto) (incluido)
més da Data de Emissdo; e (a.4) entre o ativo circulante e o passivo circulante seja
inferior a 1,00 (um inteiro); e (b) em relacdo a Fiadora, a razdo (b.1) entre a divida
liquida sobre o patrimonio liquido seja superior a 0,50 (meio inteiro); e (b.2) entre o ativo
circulante e o passivo circulante seja inferior a 1,0 (um inteiro), tendo por base as
demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia e da Fiadora, a partir das
demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia relativas ao exercicio social
encerrado em 2021 (inclusive) (“Indices Financeiros”). As definicdes de divida liquida,
patrimonio liquido, financiamento no ambito do SFH, ativo circulante e passivo circulante
estardo previstas na Escritura de Emissao; (xliii) caso os empreendimentos imobilidrios
Feira de Santana — Village II (a ser definido na Escritura de Emissdao) e/ou Uberaba —
Damha III (a ser definido na Escritura de Emissao) tenham um atraso superior a 180
(cento e oitenta) dias acima do previsto no primeiro Cronograma Fisico-Financeiro (a ser
definido na Escritura de Emissao), conforme atestado pelos Relatérios de Obra (a ser
definido na Escritura de Emissdo); (xliv) caso ndo seja obtido o “TVO” dos
empreendimentos imobilidrios Feira de Santana — Village II e Uberaba — Damha III; (xlv)
caso ndo seja verificada a devida formalizacao e registro do Contrato de Cessao Fiduciaria
nos cartorios de titulos e documentos da Comarca de Conde, no Estado da Paraiba, e da
Comarca de Paco do Lumiar, no Estado do Maranhao.

ccC. Demais Condigcoes: As demais caracteristicas da Emissdo serao aquelas especificadas
na Escritura de Emissao.

II. Autorizar a constituicdo, pela Companhia, da Alienacao Fiduciaria de Quotas, em favor da
Securitizadora, assim como a celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, na
qualidade de alienante fiduciante;

III. Autorizar a celebracao, pela Companhia, do Contrato de Cessao Fiduciaria e do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Imoével, na qualidade de interveniente anuente; e

IV. Autorizar a diretoria da Companhia, e/ou aos seus procuradores, a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizagdo, formalizacdo, implementacao e/ou
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aperfeicoamento das deliberacdes tomadas nos itens (I) a (III) acima e necessarias a celebracao
da Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia, bem como a implementacao da Emissao e
da Operacao de Securitizagdo, inclusive a outorga, pela Companhia, de procuragoes irrevogaveis
e irretrataveis, inclusive com poderes ad judicia et extra, com vigéncia até o cumprimento da
totalidade das obrigagdes da Companhia nos termos dos Contratos de Garantia, bem como para
ratificar quaisquer atos ja praticados neste sentido, incluindo, mas nao se limitando, a celebragao
de aditamentos aos instrumentos objeto das deliberacdes desta Assembleia, de todos e quaisquer
documentos necessarios para a implementacdo das operagdes descritas nos itens (I) a (III) acima
e da Operacao de Securitizagdo, e a contratacdo de prestadores de servigos e a prestacdao de
declaragdes, conforme necessario a concretizacdo da Emissdo e das deliberacdes desta
Assembleia.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra manifestagao,
foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata na forma de sumario, conforme o
disposto no § 1° do Artigo 130 da Lei das Sociedades por Agdes, a qual foi lida, achada conforme
e assinada.

ASSINATURAS: Mesa: Mario MUcio Eugénio Damha - Presidente; Maria Beatriz Eugénio Damha
Ajimasto — Secretaria. Acionistas: AD Administracao e Participacoes S.A., representada por Mario
Mucio Eugénio Damha e Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto e GED Participacdes Ltda,
representada por Mario Mucio Eugénio Damha e Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto.

[Certifico que a presente é copia fiel da ata lavrada em livro proprio.]

Sao Paulo, 14 de junho de 2021.

Mario Mucio Eugénio Damha Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto

Presidente Secretaria
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